一、技术要求

（一）项目概况

1、服务地址及面积：管委会中央空调服务管委会办公楼及火炬大厦办公区，办公用房整合空调服务面积12000平方米左右。

2、中央空调基本情况
管委会空调供应区域2006年投入运行。

美的螺杆制冷机1台，制冷量1410KW，已运行8年，使用年限15年，目前无法满足日常供冷要求。

板式热交换器2台，已运行4年，使用年限20年，目前数据正常。

空调末端为室内风机盘管335台，已运行17年。

（二）服务内容

1、空调设备以及安装管线的改造、运营、维护；为采购人提供清洁、可靠、连续、稳定的供冷、供热服务。
2、空调系统设备（含末端、管道）的维护管理、保养、清洗等。
3、维保具体内容
中央空调配件免费更换；末端盘管免费更换，每日房间效果巡查、记录；水质处理；一年2次过渡季节设备检查及维护保养。
4、改造内容及要求
	序号
	设备名称
	规格
	单位
	数量
	备注

	1
	冷水机组
	制冷量1410kw
	台
	1
	

	2
	冷水泵
	45KW
	台
	2
	

	3
	冷却水泵
	75KW
	台
	2
	

	4
	制冷机配套管道系统
	
	套
	1
	

	5
	配套冷却塔更换
	
	台
	4
	

	6
	干式变压器
	630KVA

（中标单位负责解决电力入网审批手续）
	台
	1
	

	7
	配套电力增容及电器自控系统
	包含高低压柜、桥架、电缆、控制柜
	套
	1
	

	8
	工程安装拆除
	变压器及制冷机组存放地下室负一层，无运输通道，需进行楼体拆除，施工完成后进行复位
	项
	1
	


（三）供能要求

供冷时间：5月15日至9月15日7:00-21:00

供冷标准：24℃±2℃

供暖时间：11月15日至次年3月15日7:00-21:00

供暖标准：20℃±2℃
（四）确保主机系统正常运行，如有突发故障，乙方应组织技术力量尽快解决，停机时间超过12小时尚未得到解决的，甲方有权联系第三方介入，所需费用由乙方完全承担。

（五）项目实施计划
供应商应制定项目实施计划，将各个环节的工作进行统一规划。
（六）整体服务质量保障措施

通过制定整体服务质量保障措施，确保项目高质量完成。
（七）中央空调的运行、维护、保养方案

供应商根据本项目中央空调系统特点，制定运行、维护、保养方案，使中央空调始终在高效、节能工况下运行。

（八）安全、文明作业具体措施
通过制定安全、文明作业具体措施，保证在服务期内安全、文明作业。

（九）改造方案

通过制定改造方案，确保按照采购人要求改造。
（十）设备配置方案
通过供应商提供的设备配置方案，了解供应商提供改造、维修、保养工具、设备更换零部件等情况。
（十一）应急方案

供应商针对分析的突发状况提供相应的应急预案，使不利影响降到最低。
二、商务要求
（一）服务期：一年（服务期满采购人视服务情况决定是否延长合同期,最多续签2年）；
（二）服务地点：采购人指定地点；

（三）质量要求：满足采购人要求；
（四）履约验收：采购人根据国家有关规定、采购文件、成交方的响应文件以及合同约定的内容和验收标准进行验收；
（五）付款方式:按季度支付。

（六）在服务期内，成交人为甲方提供中央空调合同能源管理服务，实施运行费用由成交人负责，自负盈亏。
